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A p p l i c a t i o n  No. 1 3 4 7 3 ,  o f  MUF A s s o c i a t e s  L i m i t e d  P a r t n e r s h i p ,  
p u r s u a n t  t o  S u b - s e c t i o n  8 2 0 7 . 2  and  P a r a g r a p h  8 2 0 7 . 1 1  o f  t h e  
Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  f o r  a  s p e c i a l  e x c e p t i o n  u n d e r  S u b - s e c t i o n  
7 2 0 5 . 3  t o  p r o v i d e  a c c e s s o r y  p a r k i n g  s p a c e s  w i t h i n  an  open  c o u r t  
a n d  v a r i a n c e s  f r o m  t h e  f l o o r  a r e a  r a t i o  r e q u i r e m e n t s  ( S u b - s e c t i o n  
5301  . 1  ) ,  t h e  r e s i d e n t i a l  r e c r e a t i o n  s p a c e  r e q u i r e m e n t s  ( P a r a g r a p h  
5 3 0 2 . 2 1  ) a n d  t h e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t s  ( S u b - s e c t i o n  
7 2 0 2 . 1 )  f o r  a  p r o p o s e d  r e n o v a t i o n  a n d  a d d i t i o n  t o  an e x i s t i n g  
c o m m e r c i a l  b u i l d i n g  a n d  t h e  c o n v e r s i o n  o f  t h e  f o u r t h  f l o o r  t o  
t h r e e  a p a r t m e n t  u n i t s  i n  a  D /C-2-A  D i s t r i c t  a t  t h e  p r e m i s e s  
1 3 2 8  W i s c o n s i n  Avenue ,  N. W . ,  ( S q u a r e  1 2 1 8 ,  L o t s  8 4 6 ,  8 4 7  a n d  
8 4 8 ) .  

HEARING DATE: A p r i l  22 ,  1 9 8 1  

DECISION DATE: May 6 ,  1 9 8 1  

F INDINGS OF FACT: 

1 .  A t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g ,  t h e  a p p l i c a n t  s u b m i t t e d  r e v i s e d  
p l a n s  f o r  t h e  p r o j e c t  w h i c h  a r e  m a r k e d  a s  E x h i b i t  No. 2 4  o f  t h e  
r e c o r d .  Such  p l a n s  p r o v i d e  s u f f i c i e n t  r e s i d e n t i a l  r e c r e a t i o n  
s p a c e  t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  P a r a g r a p h  5 3 0 2 . 2 1 .  The a p p l i c a n t  
t h e r e f o r e  w i t h d r e w  i t s  r e q u e s t  f o r  a  v a r i a n c e  r e g a r d i n g  t h a t  
p a r a g r a p h .  

2 .  The p r o p e r t y  was a d v e r t i s e d  as  b e i n g  l o c a t e d  i n  a  C-2 -A  
D i s t r i c t .  I t  i s  l o c a t e d  i n  a  D /C-2-A  D i s t r i c t .  As t o  t h e  r e q u e s t e d  
r e l i e f ,  t h e r e  i s  n o  d i s t i n c t i o n  b e t w e e n  t h e  C-2-A a n d  D/C-2-A  
D i s t r i c t s .  

3 .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  t h e  s o u t h w e s t e r n  p o r -  
t i o n  o f  S q u a r e  1 2 1 8 ,  e x c l u d i n g  L o t  8 0 0  w h i c h  i s  a t  t h e  c o r n e r  o f  
P r o s p e c t  S t r e e t  a n d  W i s c o n s i n  Avenue ,  N. W .  The s i t e  i s  b o u n d e d  
on t h e  n o r t h  b y  a  c o m m e r c i a l  s t r u c t u r e  t w o  s t o r i e s  h i g h ,  on t h e  
e a s t  b y  W i s c o n s i n  Avenue ,  on t h e  s o u t h  b y  a  c o m m e r c i a l  s t r u c t u r e  
f o u r  s t o r i e s  h i g h  a n d  P r o s p e c t  S t r e e t ,  a n d  on t h e  w e s t  b y  a  t e n  
f o o t  p u b l i c  a l l e y .  

4 .  The s u b j e c t  L o t s  8 4 6 ,  8 4 7  a n d  8 4 8  c o n t a i n  8 ,828  s q u a r e  
f e e t  o f  l o t  a r e a .  The p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  i m p r o v e d  w i t h  a  
s i n g l e  s t r u c t u r e  u n d e r  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  w h i c h  was o r i g i n a l l y  
c o n s t r u c t e d  a s  t h r e e  s e p a r a t e  b u i l d i n g s .  T h i s  s t r u c t u r e  h a s  an 
u n u s a l  l a y o u t  and  s h a p e  a n d  c o n t a i n s  s e c t i o n s  w i t h  f o u r  s t o r i e s ,  
t h r e e  s t o r i e s  a n d  o n e  s t o r y .  On t h e  f i r s t  f l o o r  t h e r e  i s  now a  
s a l o o n  a n d  a  r e s t a u r a n t  w i t h  a  s e a t i n g  c a p a c i t y  o f  2 2 5  p e r s o n s .  
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The s e c o n d  f l o o r  i s  p a r t i a l l y  v a c a n t ,  a n d  h a s  o n l y  a  s m a l l  a m o u n t  
o f  o f f i c e  s p a c e  s e r v i n g  t h e  s a l o o n  a n d  r e s t a u r a n t .  The t h i r d  and  
f o u r t h  f l o o r s  h a v e  b e e n  e n t i r e l y  v a c a n t  f o r  a p p r o x i m a t e l y  o n e  
y e a r  a n d  p a r t i a l l y  v a c a n t  p r i o r  t o  t h a t .  

5 .  The  u p p e r  f l o o r s  o f  t h e  s t r u c t u r e  c a n n o t  be  u s e d  i n  
t h e i r  p r e s e n t  c o n d i t i o n  and  t h e y  r e q u i r e  s u b s t a n t i a l  r e n o v a t i o n  
a n d  r e h a b i l i t a t i o n  w o r k  t o  become u s e f u l ,  o c c u p i a b l e  s p a c e .  W i t h o u t  
s u c h  w o r k ,  t h e  u p p e r  f l o o r s ,  e x c e p t  f o r  t h e  s m a l l  o f f i c e s  on t h e  
s e c o n d  f l o o r  s e r v i n g  t h e  s a l o o n  a n d  r e s t a u r a n t ,  w i l l  r e m a i n  v a c a n t .  
The s t r u c t u r e  i n  i t s  p r e s e n t  s t a t e  c a n  o n l y  b e  u s e d  f o r  r e s t a u r a n t  
a n d  s a l o o n  p u r p o s e s  on t h e  f i r s t  f l o o r .  

6 .  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  c o m p l e t e l y  r e m o d e l ,  r e n o v a t e  
n d  r e h a b i l i t a t e  t h e  e x i s t i n g  s t r u c t u r e  a n d  t o  add  a  s e c o n d  s t o r y  

t o  t h e  n o r t h e r n , o n e - s t o r y  s e c t i o n .  Upon c o m p l e t i o n  o f  t h e  w o r k ,  
f i v e  s m a l l  r e t a i l  s h o p s  w i l l  o c c u p y  t h e  f i r s t  f l o o r ,  o f f i c e s  w i l l  
o c c u p y  t h e  s e c o n d  a n d  t h i r d  f l o o r s ,  a n d  t h e  f o u r t h  f l o o r  w i l l  h a v e  
t h r e e  a p a r t m e n t s  . 

7 .  The e x i s t i n g  b u i l d i n g  c o n t a i n s  a p p r o x i m a t e l y  1 8 , 0 0 0  s q u a r e  
f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a .  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  an a d d i t i o n  of  
a p p r o x i m a t e l y  1 , 9 2 8  s q u a r e  f e e t .  The  t o t a l  g r o s s  f l o o r  a r e a  
o f  t h e  b u i l d i n g  w i l l  be 2 0 , 0 4 9 . 4 0  s q u a r e  f e e t ,  l e s s  t h a n  t h e  22 ,070  
s q u a r e  f e e t  p e r m i t t e d .  Howeve r ,  t h e  g r o s s  f l o o r  a r e a  d e v o t e d  t o  
o f f i c e  a n d  r e t a i l  u s e s  w i l l  b e  1 7 , 8 2 1 . 3 8  s q u a r e  f e e t ,  m o r e  t h a n  
t h e  13 ,242  s q u a r e  f e e t  a l l o w e d .  The a p p l i c a n t  t h u s  s e e k s  a  v a r i a n c e  
o f  4 , 5 7 9 . 3 8  s q u a r e  f e e t  o f  c o m m e r c i a l  g r o s s  f l o o r  a r e a .  

8 .  The p r o p o s e d  s e c o n d  s t o r y  a d d i t i o n  a t  t h e  n o r t h e r n  p o r t i o n  
o f  t h e  s i t e  w i l l  m a t c h  t h e  c o r n i c e  l i n e s  o f  t h e  t w o  s t o r y  b u i l d i n g s  
t o  t h e  n o r t h  a n d  p r o v i d e  a  t r a n s i t i o n  t o  t h e  f o u r  s t o r y  p o r t i o n  o f  t h e  
a p p l i c a n t ' s  s t r u c t u r e  w h i c h  i s  i m m e d i a t e l y  t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  one  
s t o r y  s t r u c t u r e .  

9 .  The f i r s t ,  s e c o n d  a n d  t h i r d  s t o r i e s  o f  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  
h a v e  a  t o t a l  f l o o r  a r e a  r a t i o  o f  a p p r o x i m a t e l y  1 .6 .  I f  l i m i t e d  t o  
1  . 5  f l o o r  a r e a  r a t i o ,  i t  i s  n o t  p r a c t i c a l  t o  d i v i d e  t h e  t h i r d  f l o o r  
o f  t h e  f o u r  s t o r y  s t r u c t u r e  i n t o  a  s m a l l  r e s i d e n t i a l  c o m p o n e n t  
and  an o f f i c e  c o m p o n e n t ;  

1 0 .  I t  i s  e c o n o m i c a l l y  i n f e a s i b l e  t o  r e s t o r e ,  r e n o v a t e  a n d  
r e h a b i l i t a t e  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  f o r  m o r e  r e s i d e n t i a l  u s e  t h a n  
t h e  t h r e e  a p a r t m e n t s  on t h e  f o u r t h  f l o o r  as p r o p o s e d  b y  t h e  a p p l i c a n t .  
I t  i s  f u r t h e r  n o t  d e s i r e a b l e  t o  l o c a t e  r e s i d e n t i a l  u n i t s  on t h e  
t h i r d  f l o o r  o f  t h e  s u b j e c t  b u i l d i n g  d u e  t o  t h e  i n t e n s e  n o i s e ,  t r a f f i c  
a n d  a c t i v i t y  g e n e r a t e d  a t  t h i s  b u s y  i n t e r s e c t i o n  i n  G e o r g e t o w n .  

1 1 .  The Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  r e q u i r e  s i x  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  
s p a c e s  t o  b e  p r o v i d e d  f o r  t h e  p r o p o s e d  u s e  o f  t h e  b u i l d i n g .  The  
e x i s t i n g  b u i l d i n g  o c c u p i e s  a l m o s t  n i n e t y - f i v e  p e r  c e n t  o f  t h e  l o t .  
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The only  a r e a  no t  occupied  i s  a  c l o s e d  c o u r t  a t  t h e  r e a r  of t h e  
b u i l d i n g  a d j a c e n t  t o  t h e  t e n  f o o t  p u b l i c  a l l e y .  That  c o u r t  measures 
approx ima te ly  s i x t e e n  f e e t  by t h i r t y  f e e t .  I t  i s  be ing  s l i g h t l y  
e n l a r g e d  t o  accommodate t h r e e  pa rk ing  s p a c e s  which meet t h e  s i z e  
r equ i remen t s  o f  t h e  Zoning R e g u l a t i o n s .  Paragraph 7205.12 p e r m i t s  
t h e  l o c a t i o n  o f  a c c e s s o r y  p a r k i n g  s p a c e s  i n  an open a r e a  o f  a  l o t  
i n  a  r e a r  y a r d  o r  s i d e  y a r d ,  o r  e l sewhere  i f  a c c e s s o r y  t o  a  commer- 
c i a l  o r  i n d u s t r i a l  u se .  S ince  t h e  t h r e e  proposed s p a c e s  i n  t h e  
c o u r t  a r e  a c c e s s o r y  t o  a  commercial u se ,  t hey  meet t h e  r e q u i r e -  
ments o f  t h e  Zoning R e g u l a t i o n s .  

1 2 .  The a p p l i c a n t  i s  unable  t o  p r o v i d e  on t h e  s i t e  t h e  a d d i -  
t i o n a l  t h r e e  s p a c e s  t o  meet t h e  r equ i remen t  of  s i x .  The a p p l i c a n t  
t h e r e f o r e  s e e k s  a  v a r i a n c e  f o r  t h o s e  t h r e e  s p a c e s .  

1 3 .  There a r e  t h r e e  e x i s t i n g ,  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  f a c i l i t i e s  
i n  t h e  immediate v i c i n i t y  of t h e  s u b j e c t  s i t e ,  a t  3320 P r o s p e c t  
S t r e e t ,  N .  W . ,  3251 P r o s p e c t  S t r e e t ,  N .  W .  and 1229 Wisconsin 
Avenue, N .  W .  The f a c i l i t y  a t  1229 Wisconsin Avenue, N .  W .  con- 
t a i n s  f i v e  s p a c e s  which d i r e c t l y  s e r v e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  t h a t  
a r e  p rov ided  by v i r t u r e  o f  a  covenant  e n t e r e d  i n t o  between a  former 
owner o f  t h e  premises  and t h e  D i s t r i c t  o f  Columbia. 

14 .  S u f f i c i e n t  p a r k i n g  s p a c e s  e x i s t  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  walk- 
i n g  d i s t a n c e  o f  t h e  s i t e  t o  s a t i s f y  t h e  pa rk ing  demand g e n e r a t e d  
by t h e  proposed development  d u r i n g  a l l  hours  of  t h e  day.  

1 5 .  The p r o v i s i o n  of  t h r e e  pa rk ing  s p a c e s  i n  t h e  c o u r t  o n - s i t e  
and t h r e e  a d d i t i o n a l  spaces  t o  be l o c a t e d  a t  e i t h e r  f a c i l i t y  on 
P r o s p e c t  S t r e e t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  a f f e c t  a d j o i n i n g  and s u r r o u n d i n g  
p r o p e r t i e s  and would be c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  g e n e r a l  i n t e n t  and pur-  
poses of  t h e  Zoning R e g u l a t i o n s .  

1 6 .  The O f f i c e  o f  P lanning  and Development, by memorandm da ted  
Apr i l  1 7 ,  1981 and by t e s t imony  a t  t h e  h e a r i n g ,  recommended t h a t  
t h e  a p p l i c a t i o n  be d e n i e d .  The O P D  r e p o r t e d  t h a t  t h e  l a r g e  amount 
o f  f l o o r  a r e a  t o  be devoted  t o  commercial use i s  i n a p p r o p r i a t e  
and s u b v e r t s  t h e  i n t e n t  o f  t h e  Zoning Regu la t ions  f o r  t h e  C - 2 - A  
D i s t r i c t  as  amended i n  1978. The O P D  f u r t h e r  noted  t h a t  t h e  r a t i o  
of r e s i d e n t i a l  t o  commercial s p a c e  i s  i n a d e q u a t e .  The O P D  no ted  
a  s e c u r i t y  problem c r e a t e d  by t h e  i s o l a t i o n  o f  a p a r t m e n t  u n i t s  
on t h e  f o u r t h  f l o o r  o f  t h e  b u i l d i n g .  The O P D  d i d  no te  i t s  s u p p o r t  
f o r  t h e  pa rk ing  p lan  proposed by t h e  a p p l i c a n t ,  and found t h a t  
t h e r e  was a d e q u a t e  b a s i s  f o r  t h e  r e q u e s t e d  s p e c i a l  e x c e p t i o n  and 
v a r i a n c e .  The Board concurs  on ly  as t o  t h e  pa rk ing  r e l i e f .  As 
s e t  f o r t h  i n  f i n d i n s  o f  f a c t  1 0 ,  t h e r e  i s  s u f f i c i e n t  b a s i s  t o  
g r a n t  t h e  r e q u e s t e d  F A R  v a r i a n c e  . 



BZA A p p l i c a t i o n  No. 1 3 4 7 3  
Page 4  

1 7 .  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  C o m m i s s i o n  3-A, b y  l e t t e r  d a t e d  
A p r i l  1 4 ,  1 9 8 1 ,  a d v i s e d  t h e  B o a r d  t h a t  t h e  ANC o p p o s e d  t h e  v a r i a n c e  
f o r  p a r k i n g .  The  ANC was c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  g e n e r a l  s h o r t a g e  o f  
p a r k i n g  s p a c e s  i n  G e o r g e t o w n ,  a n d  t h e  r e s u l t i n g  e f f e c t  o n  t r a f f i c  
a n d  c o n g e s t i o n .  The ANC s u g g e s t e d  t h a t  t h e  d e v e l o p e r  p r o v i d e  
t h r e e  o n - s i t e - s p a c e s  a n d  r e t a i n  t h e  s i x  p a r k i n g  s p a c e s  now r e q u i r e d  
o f f - s i t e  b y  c o v e n a n t .  The  ANC d i d  n o t  o b j e c t  t o  t h e  o t h e r  v a r i a n c e s  
s o u g h t  b y  t h e  a p p l i c a n t .  

1 8 .  The  o w n e r s  o f  a b u t t i n g  p r o p e r t y  t o  t h e  n o r t h  s u p p o r t e d  
t h e  a p p l i c a t i o n .  

1 9 .  The  B o a r d  i s  r e q u i r e d  b y  s t a t u t e  t o  g i v e  " g r e a t  w e i g h t "  
t o  t h e  i s s u e s  a n d  c o n c e r n s  o f  t h e  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  
C o m m i s s i o n .  I n  t h i s  c a s e ,  t h e  B o a r d  i s  a l s o  c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  
a d e q u a c y  o f  p a r k i n g .  T h e  B o a r d  n o t e s  t h a t  t h e r e  w i l l  b e  t h r e e  
s p a c e s  o n  t h e  s i t e ,  a n d  t h a t  f i v e  a r e  r e q u i r e d  on  a  s i t e  a c r o s s  
W i s c o n s i n  Avenue .  The  B o a r d  w i l l  f u r t h e r  r e q u i r e  t h e  a p p l i c a n t  
t o  p r o v i d e  t h r e e  a d d i t i o n a l  o f f - s i  t e  p a r k i n g  s p a c e s .  

CONCLUSIONS OF LAW AND OPINION: 

B a s e d  on  t h e  F i n d i n g s  o f  F a c t  a n d  t h e  e v i d e n c e  o f  r e c o r d ,  
t h e  B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  i s  s e e k i n g  a  s p e c i a l  e x c e p -  
t i o n  a n d  t w o  v a r i a n c e s .  I n  o r d e r  t o  b e  g r a n t e d  t h e  r e q u i r e d  
e x c e p t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  m u s t  d e m o n s t r a t e  t h a t  i t  h a s  c o m p l i e d  
w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S u b - s e c t i o n s  7 2 0 5 . 3  a n d  8 2 0 7 . 2  o f  t h e  
Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  B a s e d  o n  F i n d i n g  o f  F a c t  No. 1 1 ,  t h e  B o a r d  
c o n c l u d e s  t h a t  t h e  t h r e e  p a r k i n g  s p a c e s  i n  t h e  c o u r t  a r e  p e r m i t t e d  
u n d e r  S u b - p a r a g r a p h  7 2 0 5 . 1 2 3 ,  a n d  no  s p e c i a l  e x c e p t i o n  u n d e r  
S u b - s e c t i o n  7 2 0 5 . 3  i s  r e q u i r e d .  

The B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  r e q u e s t e d  v a r i a n c e s  a r e  a r e a  
v a r i a n c e s ,  t h e  g r a n t i n g  o f  w h i c h  r e q u i r e s  t h e  s h o w i n g  o f  a n  e x c e p -  
t i o n a l  o r  e x t r a o r d i n a r y  c o n d i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  c r e a t e s  
a  p r a c t i c a l  d i f f i c u l t y  f o r  t h e  o w n e r .  The B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  
t h e  s i z e  o f  t h e  l o t  a n d  t h e  c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  
make i t  i m p r a c t i c a l  t o  l o c a t e  m o r e  t h a n  t h r e e  s p a c e s  on  t h e  l o t .  
T h i s  c o n d i t i o n  c a u s e s  a  p r a c t i c a l  d i f f i c u l t y  f o r  t h e  o w n e r  i n  
u s i n g  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g .  

W i t h  r e g a r d  t o  t h e  FAR v a r i a n c e  r e q u e s t ,  t h e  B o a r d  c o n c l u d e s  
t h a t  t h e  s u b j e c t  s i t e  i s  u n i q u e  a n d  a f f e c t e d  b y  s e v e r a l  u n u s u a l  
a n d  e x c e p t i o n a l  c i r c u m s t a n c e s .  The B o a r d  n o t e s  t h e  s i z e  a n d  
u n u s u a l  l a y o u t  o f  t h e  e x i s t i n g  s t r u c t u r e ,  i t s  p r e s e n t  c o n d i t i o n  
a n d  t h e  n e e d  t o  r e m o d e l ,  r e n o v a t e  a n d  r e h a b i l i t a t e  i t .  The B o a r d  
c o n c l u d e s  t h a t  t h e r e  i s  a  p r a c t i c a l  d i f f i c u l t y  i n  r e m o d e l i n g  
a n d  u s i n g  t h e  s t r u c t u r e  u n d e r  t h e  p r e s e n t  r e g u l a t i o n s  o f  t h e  C-2-A 
D i s t r i c t .  The B o a r d  f u r t h e r  c o n c l u d e s  t h a t  s t r i c t  a p p l i c a t i o n  
o f  t h e  r e g u l a t i o n s  w o u l d  w o r k  a  p r a c t i c a l  d i f f i c u l t y  o n  t h e  a p p l i -  
c a n t  a n d  t h a t  t h e  e l e m e n t s  n e c e s s a r y  t o  g r a n t  a  v a r i a n c e  a r e  
i n h e r e n t  i n  t h e  p r o p e r t y .  
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The  B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  r e q u e s t e d  v a r i a n c e  r e l i e f  c a n  
b e  g r a n t e d  w i t h o u t  s u b s t a n t i a l  d e t r i m e n t  t o  t h e  p u b l i c  g o o d  a n d  
w i t h o u t  s u b s t a n t i a l l y  i m p a i r i n g  t h e  i n t e n t ,  p u r p o s e  a n d  i n t e r g i  t y  
o f  t h e  z o n e  p l a n  as e m b o d i e d  i n  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  a n d  maps, 
i f  t h e  a p p l i c a n t  p r o v i d e s  t h r e e  a d d i t i o n a l  o f f - s i  t e  p a r k i n g  s p a c e s .  
The B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  i t  has  a c c o r d e d  t o  t h e  ANC t h e  " g r e a t  
w e i g h t "  t o  w h i c h  i t  i s  e n t i t l e d .  

I t  i s  t h e r e f o r e  h e r e b y  o r d e r e d  t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  g r a n t e d  
s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  t h r e e  
p a r k i n g  s p a c e s  o n - s i t e  a n d  t h r e e  a d d i t i o n a l  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  
s p a c e s  o f f  t h e  s i t e .  S u c h  t h r e e  o f f - s i t e  s p a c e s  s h a l l  b e  l o c a t e d  
w i t h i n  800  f e e t  o f  a n y  l o t  l i n e  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  The 
a p p l i c a n t  s h a l l  f i l e  w i t h  t h e  Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r  e v e r y  f i v e  
y e a r s  a  l e a s e  o r  o t h e r  l e g a l  d o c u m e n t  a s s u r i n g  t h a t  s u c h  t h r e e  
s p a c e s  a r e  a v a i l a b l e  f o r  p a r k i n g  f o r  t h e  s u b j e c t  s t r u c t u r e .  The  
f i r s t  s u c h  f i l i n g  s h a l l  t a k e  p l a c e  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  
c e r t i f i c a t e s  o f  o c c u p a n c y  f o r  o f f i c e  u s e  o n  t h e  s e c o n d  a n d  t h i r d  
f l o o r s  o f  t h e  s t r u c t u r e .  

VOTE: 4 - 0  ( D o u g l a s  J .  P a t t o n ,  C o n n i e  F o r t u n e  a n d  J o h n  G .  P a r s o n s  
t o  g r a n t ,  W i l l i a m  F. M c I n t o s h  t o  g r a n t  b y  p r o x y ,  C h a r l e s  
R .  N o r r i s  n o t  v o t i n g  n o t  h a v i n g  h e a r d  t h e  c a s e ) .  

BY ORDER OF THE D ISTRICT  OF COLUMBIA BOARD OF ZONING ADJUSTMENT 

ATTESTED BY: 
STEVEN E .  SHER 
E x e c u t i v e  D i  r e c t o r  

FINAL D A T E  O F  O R D E R :  2 7  JUL 1981 

UNDER SUB-SECTION 8 2 0 4 . 3  OF THE ZONING REGULATIONS "NO DECISION 
O R  ORDER OF THE BOARD SHALL TAKE EFFECT UNTIL  TEN DAYS AFTER 
HAVING BECOME FINAL PURSUANT TO THE SUPPLEMENTAL RULES OF PRACTICE 
AND PROCEDURE BEFORE THE BOARD OF ZONING ADJUSTMENT." 

THIS ORDER OF THE BOARD I S  VALID FOR A  PERIOD OF S I X  MONTHS AFTER 
THE EFFECTIVE DATE OF THIS ORDER, UNLESS WITHIN SUCH PERIOD AN 
APPLICATION FOR A  BUILDING PERMIT O R  CERTIFICATE OF OCCUPANCY I S  
F I L E D  WITH THE DEPARTMENT OF LICENSES, INVESTIGATIONS, AND 
INSPECTIONS. 


